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MODI FI CA LA LEY GENERAL DE URBANI SMO Y CONSTRUCCI ONES
EN MATERI A DE CONTRATO DE PROVESA DE COVPRAVENTA DE
DETERM NADOS Bl ENES RAI CES Y CRI M NALI ZA CONDUCTA
SENEIITUTIVA DE ESTAFA EN EL ARTI CULO 470 DEL CCDI GO

Teni endo presente que el H Congreso Nacional ha
dado su aprobaci 6n al siguiente

Proyecto de |ey:

"Articulo 1°.- Agrégase el siguiente articulo 138 bis en |la Ley General de
Ur bani sno y Construccl ones:

"Articulo 138 bis.- Las Personas naturales o juridicas que tengan por giro |la
actividad inmobiliaria o aquellas que construyan o encarguen construir Dbienes raices
desti nados a viviendas, |ocales conerciales u oficinas, y que celebren contratos de
pronmesa de conpraventa, deberan otorgarlos nmediante instrunentos privados autorizados
ante notario y caucionarlos nmediante poéliza de seguro o bol eta bancaria, aceptada por e
pronmitente conprador. Esta garantia, debidamente identificada, se incorporara a
contrato a favor del pronmitente conprador, en un valor igual a la parte del precio de
bien raiz entregado por éste y establecido en el contrato de pronesa respectivo, para e
evento de que éste no se cunpla dentro del plazo o al cunplimento de |a condicién
establ eci dos por el pronitente vendedor. La garantia pernanecerd vigente mentras el
i nmuebl e se encuentre sujeto a cual qui er gravamen o prohibici 6n enanado_directanmente de
obl i gaci ones pendi entes e inputables al promtente vendedor y hasta |a inscripcion de
dom nio en el registro de propiedad del respectivo conservador de bienes raices, a favor
del promitente conprador. )

Los notarios publicos no autorizaréan |os contratos de pronesa de conpraventa a que
se refiere el inciso anterior si no se ha constituido la garantia a favor del promitente
conpr ador . ".

Articulo 2°.- Agrégase, en el articulo 470 del Cbédi go Penal, el siguiente
namero 9°:
~_ "9° Al que, con anino de defraudar, con o sin representaci 6n de persona natural o
juridica dedicada al rubro inmobiliario o de |a construcci 6n, suscribiere o hiciere
suscribir contrato de promesa de conpraventa de innuebl e dedi cado a |a vivienda, |ocal
conercial u oficina, sin cunplir con | as exigencias establ ecidas por el articulo 138 bis
de la Ley Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones, sienpre que se produzca un perjuicio

patrinonial para el pronitente conprador.".".

Habi éndose cunplido con | o establecido en el N° 1° del Articulo 82 de |a
Constitucion Politica de |a Republica Y,por cuanto he tenido a bien aErobar!o y
sanci onarl o; por tanto promil guese y |l évese a efecto conb Ley de | a Republica.

_Santiago, 26 de enero de 2004.- JOSE M GUEL | NSULZA SALI NAS, Vicepresidente de |la
Republ i ca. - Jaime Ravinet de la Fuente, Mnistro de Vivienda y Urbanisno.- Luis Bates
Hi dal go, M nistro de Justicia. o ) ) )
0 que transcribo para su conocinmento.- Luis Ordenes Toro, Subsecretario de Vivienda
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y Urbani sno Subrogant e.
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