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LEY NUM 20.016

MODI FI CA NORVAS DEL DECRETO CON FUERZA DE LEY N° 458, DE 1975, LEY GENERAL DE URBANI SMO Y
CONSTRUCCI ONES, RELATI VAS A LA CALI DAD DE LA CONSTRUCCI ON

Teni endo presente que el H Congreso Nacional ha dado su aprobaci 6n al siguiente

Proyecto de | ey:

"Articulo uUnico.- Introducense |as siguientes nodificaciones en el decreto con
fuerza de ley N 458, de 1975, Ley General de Urbanisnb y Construcciones:

1) Reenpl 4zase, en el inciso prinero del articulo 17, el punto final (.) por una
coma (,) y agreégase, a continuacion, |la siguiente frase: "quienes seran responsables
por sus acciones u omnisiones en el anbito de sus respectivas conpetencias.".

a) Agrégase, en el inciso prinero, el siguiente parrafo segundo, nuevo:

"En el caso de que la construcci6on no sea transferida, esta responsabilidad recaera
en el propietario del innmueble respecto de terceros que sufran dafios o perjuicios conp
consecuencia de las fallas o defectos de aquélla.". o ]

b) Sustitlyese el inciso final por |los siguientes incisos séptino, octavo y noveno,
nuevos:

"Las acciones para hacer efectivas |as responsabilidades a que se refiere este articulo
prescribiran en | os plazos que se sefial an a conti nuaci 6n

1. En el plazo de diez afos, en el caso de fallas o defectos que afecten a la
estructura soportante del innueble.

2. En el plazo de cinco afios, cuando se trate de fallas o defectos de |os el enentos
constructivos o de |l as instal aci ones. )

. En el plazo de tres afios, si hubiesen fallas o defectos que afecten a el enentos
de term naci ones o de acabado de | as obras.

En | os casos de fallas o defectos no incorporados expresamente en | os nuneral es
anteriores o que no sean asinilables o equivalentes a | os nenci onados en éstos, |as
acciones prescribiran en el plazo de cinco afos. o o

Los plazos de prescripcl6n se contaran desde |la fecha de | a recepci 6n definitiva
de | a obra por parte de la Direcci 6n de Gbras Minicipal es, con excepcl 6n del sefial ado
en el nunmero 3, que se contara a partir de la fecha de la inscripcion del innueble a

nonbre del conprador en el Conservador de Bienes Raices respectivo.".

ZL Modi ficase el articulo 18 del siguiente nodo

3{ Reenpl azase el inciso final del articulo 20, por el siguiente: ;

"Las acciones relativas a las infracciones a que se refiere este articulo,
rescr|biran al nonmento de |a recepcion de |a obra por parte de |a Direcci 6n de Obras
ni ci pales.".

4) Modificase el articulo 116 de |la siguiente forma: =
~a) Elininase el inciso segundo, pasando | os actual es incisos tercero, cuarto y
quinto a ser segundo, tercero y cuarto, respectivanmente
. b) Intercalanse los siguientes incisos quinto y sexto, nuevos, pasando |os actuales
i nci sos sexto, séptinp y octavo a ser incisos séptinob, octavo Y noveno, respectivanente:
"El Director de Qobras Municipal es concederd el permiso o [a autorizaci on requerida
si, de acuerdo con | os antecedentes aconpafiados, |0s proyectos cunplen con |as normas
urbanisticas, previo pago de |os derechos que procedan, Sin perjuicio de las facilidades
de pago contenpl adas en el articulo 128.
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Se entendera por normas urbanisticas aquellas contenidas en esta ley, en su
Ordenanza General y en los instrumentos de planificacion territorial que afecten a
edi fi caci ones, subdivisiones, fusiones, |oteos o urbanizaciones, en |o relativo a | os usos
de suel o, cesiones, sistemas de agrupani ento, coeficientes de constructibilidad, )
coeficientes de ocupaci 6n de suel 0 o de | os pisos superiores, superficie predial mninmg,
al turas méxi nas de edificaci 6n, adosamni entos, distancianientos, antejardines, ochavos y
rasant es, densi dades maxi mas, estacionam entos, franjas afectas a declaratoria de
utilidad publica y areas de riesgo o de proteccion.".

5) Reenpl azase el articulo 116 bis por el siguiente:

"Articulo 116 bis.- Los propietarios que soliciten un perm so de edificacion
podran contratar un revisor independiente, persona natural o juridica con inscripcion
V|gente en un registro que para estos efectos mantendra el Mnisterio de Vivienda y
Urbani snp. Sin enbargo, |a Ordenanza General podra determinar |as edificaciones en que

sera obligatoria la contrataci 6n de un revisor_ independiente para | 0os respectivos
perm sos de edificaci 6n o de recepci 6n definitiva.

En el desenpefio de sus funciones, |os revisores independi entes deberan verificar
que | os proyectos de edificacion y |as obras cunplan con | as disposiciones |legales y
reglanentarias, y enmitir los infornmes que se requieran para tales efectos, cuyo contenido
determ nard | a Ordenanza CGeneral. Con todo, |o0s revisores independientes no verificaran
el célculo de estructuras. Los derechos nunicipales a que se refiere el articulo 130 se
reduciréan en el 30% cuando se aconpafie el inforne favorable del revisor independiente."

6) Derdgase el articulo 116 bis B)

7) Modificase el articulo 144, del siguiente nodo: )
_a) Sustituyese, en el inciso prinero, la frase "o el supervisor, en su caso,
solicitard" por "y el arquitecto solicitaréan". o o

b) Reenpl 4zase, el inciso segundo, por |os siguientes incisos segundo y tercero,
nuevos, pasando el actual inciso tercero a ser inciso cuarto:

~ "Ala solicitud de recepci 6n deberd adjuntarse un inforne del arquitecto, de

revi sor independiente cuando | o hubiere, en que se certifique que |as obras se han
ej ecut ado de acuerdo al pernmi so aprobado, incluidas sus nodificaciones, conforne a lo
i hdi cado en el inciso segundo del articulo 119 de esta ley. En caso que la construccién
hubi ere contado con un inspector técnico de obra (I TO tanbién debera aconpafarse un
i nforne de di cho profesional

El Director de Cbras deberé revisar unicamente el cunplimento de |as normas
ur bani sticas aplicables a la obra, conforne al perm so otorgado, y procederd a efectuar
| a recepci 6n, si fuere procedente.".

_Articulo transitorio.- Esta ley comenzard a regir noventa dias después de su
publicacién en el Diario Oficial
Las nodificaciones que introduce esta ley en el decreto con fuerza de ley N° 458, de
1975, Ley General de Urbanisnmo y Construcciones, so6lo se aplicardn a | os perm sos
autorizaci ones que ingresen a tramtaci 6n con posterioridad a su entrada en vigencia.".

Habi éndose cunplido con | o establecido en el N° 2° del articulo 82 de |a
Constituci on Politica de |a Republica Y,por cuanto he tenido a bien aprobarlo y
sanci onar| o; por tanto pronulguese % Il évese a efecto conp Ley de |a Repablica,

. Santiago, 6 de nayo de 2005.- RI CARDO LAGOS ESCOBAR, Presidente de |a Republica. -
Soni a Tschorne Berestesky, Mnistra de Vivienda y U banisno.- José M guel Insulza
Salinas, Mnistro del Interior. o

Lo que transcribo a Ud. para su conocimento.- Saluda atentanente a Ud., Teresa Rey
Carrasco, Subsecretaria de Vivienda y U bani sno.
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